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Baureglementsanderungen
(Anderungen gegenliber Zustand 1. nachtragliche 6ffentliche Auflage (Genehmigungsantrag)

rot)

4. Baupolizeiliche Vorschriften

Gebaudeabmessun- Art. 32 Tunverédndert
gen, Grenzabstande
2 Masstabelle
Zone
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WA Innerhalb
Wohnzone 4 8 6.2 25 der zu- Il
WB lassigen
Wohnzone 5 10 7.5 30 Fassa- I
WG denh6he
Wohnzone 6 12 10 40 ist die I
Anzahl
DA, DB und DC 30" Vollge-
Dorfzone 3 3 7.5 402 8 1l
schosse
wG frei
Wohn-und Gewerbezone 5 8 10 50 11
G
Gewerbezone 6% 63 12 100 %
LWz 5a 104 7.59 304
Landwirtschaftszone 6 6 12 80 1]
GBZ
Gartenbauzone 39 3% 4.5% -- 11
** E{ir die Parzellen Nrn. 3112, 2731, 2760, 2757, 2868, 3260,
2906, 2829, 2876 und 3228 gilt das Larmgutachten gemass
Anhang. Bei veranderten dusseren Rahmenbedingungen kann
das Gutachten aktualisiert werden.
Mindestdichten Art. 32a "unverédndert

2 unveréndert

3 Bei der Uberbauung von im Zonenplan entsprechend be-
zeichneten Parzellen oder Parzellenteilen ist die besonderes
hohe Nutzungsdichte qualitativ sicherzustellen durch eine

mehrgeschossige Bauweise, eine flachensparende Erschlie-
ssung, die Erstellung von gebdudeinternen Parkplatzen und
der kompakten Anordnung von Bauten und Anlagen.
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2 Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den aufgehoben:

Das Baureglement vom 03.04.1991

Der Zonenplan vom 03.04.1991

Der Zonenplan Gefahrenkarte vom 22.02.2012
Die Ergdnzung zum Baureglement vom 17.12.1999
Die UEO Zelgli

Die UEO Horbenmatt

Die UEO Bodenacker

Die UEO Rohrmatt

Die UEO Bahnhofmatten

Die UEO Alters- und Leichtpflegeheim

Die UEO Gewerbezone Bundkofen

2. Liste der rechtsgiiltigen Uberbauungsordnungen

6. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten, Art. 51 " unverdndert
Aufhebung

wis ynverdndert
3 unverdndert

Beilagen

Nr. 1 Ziegelried Stapfacker

Nr. 5 Oberdorf

Nr. 6 Richtersmatt

Nr. 9 Gewerbezone Sagerei

Nr. 12 Bergacker (Reithalle)

Nr. 14 Hegghus / Wyhole

Nr. 15 Leiernstrasse

Nr. 16 Rohrmatte / Siedlung Buchenweg
Nr. 17 Beim Fussballplatz

Nr. 18 Hlbeli

SMB Siloerweiterung Miihle Bundkofen
Nr. 19 Bergacker

Nr. 20 Schulstrasse

n.a. Richtersmatt 2

n.a. Bundesrat R. Minger-Strasse
n.a. Unterflihrung Schwanden

n.a. Uberfuhrung Bundkofen

n.a. Uberflihrung Gsteig

13

ecoptima



14 ecoptima

Genehmigungsvermerke

2. nachtréagliche o6ffentliche Auflage

Publikation Zonenplananderung 31. August 2022
Gewdsserraum Bundkofen im Amtsblatt vom
Publikation alle Zonenplan- und Baureglements- 2.und 9. Sept. 2022

&nderungen im amtlichen Anzeiger vom

Offentliche Auflage Gewasserraum Bundkofen 31. Aug. bis 3. Okt. 2022
Offentliche Auflage alle Zonenplan- und 2. Sept. bis 3. Okt. 2022
Baureglementsanderungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Oktober 2022
Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauVv 14. Oktober 2022

Einwohnergemeinde Schipfen
j 1siden Sgkretar

Pierre-Amgré Pittet PatrikjSchenk

-2 - i |
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: 2. 2- 2. 20 2'3
Schlpfen,

meindgschreiber

Patrik|Schenk

Genehmigt durch das Amt fiir 2 8 April 2023
Gemeinden und Raumordnung ’
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2. nachtragliche Auflage
Kurzbericht

1. Ausgangslage

Aufgrund der im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auflage vom Mai 2021
eingegangenen Einsprachen zur Ortsplanungsrevision Schipfen wurde
die Planvorlage vor Beschlussfassung der Gemeindeversammiung vom

8. September 2021 angepasst. Die Gemeindeversammliung wurde ord-
nungsgemass (ber die Anderungen informiert und der Beschluss der
Gemeindeversammlung erging in Kenntnis der Anderungen. Die baurecht-
liche Grundordnung der Gemeinde Schiipfen — bestehend aus Zonen- und
Schutzzonenplan, Zonenplan Gewasserrdume und Naturgefahren und
Baureglement — wurde am 8. September 2021 durch die Gemeindever-
sammlung beschlossen.

Die nachtraglichen Anderungen wurden nach Art. 60 Abs. 3 BauG vom
15.09. bis am 15.10.2021 6ffentlich aufgelegt. Gegen die Anderungen wur-
den keine Einsprachen erhoben.

Die Unterlagen wurden dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
anschliessend zur Genehmigung eingereicht.

Im Verlauf des Genehmigungsverfahrens hat sich gezeigt, dass funf inhalt-
liche Aspekte aus Sicht der kantonalen Behdrde nicht genehmigungsfahig
sind und gedndert werden missen. Dabei handelt es sich um die folgen-
den Planungsinhalte:

- Erganzung des Gewasserraums des eingedolten Gewdssers 6stlich des
Bundkofenbachs im Bereich Ritimatt zwischen der Bahnlinie und der
Kantonsstrasse (Anderung im Zonenplan Gewasserrdume und Naturge-
fahren).

- Bereinigung des Landschaftsschutzgebiets B in Saurenhorn gemass den
Ubergeordneten regionalen Vorgaben (Anderung im Zonen- und Schutz-
zonenplan).

- Verankerung des Larmgutachtens im Baureglement fir die umgezonten
Parzellen entlang der Lyssstrasse (Anderung im Baureglement).

- Festlegung verbindlicher Massnahmen zur qualitativen Nachweis der
besonders hohen Nutzungsdichte flr die im Zonenplan entsprechend
bezeichneten Gebiete (Anderung im Baureglement).

- Aufhebung des zZonenplans Gefahrenkarte aus dem Jahr 2012 (Ande-
rung im Baureglement).

Zuséatzlich hat sich die Grundeigentiimerschaft der in Schwanden geplan-
ten flachengleichen Ein- und Auszonung der Dorfzone B zwischenzeitlich
dazu entschieden, auf den Flachenabtausch zu verzichten. Diese von der
kantonalen Behorde ebenfalls als nicht genehmigungsféhig angesehene
Anderung wird somit hinfallig:

- Verzicht auf einen flachengleichen Abtausch der Dorfzone B in Schwan-
den im Bereich der Bahnunterfihrung (Anderung im Zonen- und Schutz-
zonenplan).

ecoptima



Einwohnergemeinde Schupfen
Revision der Ortsplanung -
2. nachtragliche Auflage
Kurzbericht

Des weiteren werden noch drei zwischenzeitlich entdeckte Unstimmigkei-
ten zwischen Zonen- und Schutzzonenplan und Baureglement angepasst:

- In Ubereinstimmung mit dem Baureglement Anpassung der Nummerie-
rung der Z6N 11 resp. 10 in Schipfen (Anderung im Zonen- und Schutz-
zonenplan).

- In Ubereinstimmung mit dem Baureglement Léschung der Zone flir
offentliche Nutzung (Z6N) Nr. 12 in Ziegelried (Anderung im Zonen- und
Schutzzonenplan).

- In Ubereinstimmung mit dem Zonenplan Verzicht auf die Streichung der
UeO Nr. 16 Rohrmatte / Siedlung Buchenweg (Anderung im Bauregle-
ment).

Die Anderungen erfordern eine nachtragliche 6ffentliche Auflage. In
Absprache mit dem AGR konnen die Anderungen gestiitzt auf Art. 60 Abs.
3 BauG und im Verfahren der geringfiigigen Anderung nach Art. 122 Abs.
7 BauV vorgenommen werden. Das heisst, dass der Gemeinderat die An-
derungen nach der 6ffentlichen Auflage und der Durchflihrung allfalliger
Einspracheverhandlungen in eigener Kompetenz beschliessen und dem
AGR zur Genehmigung einreichen kann. Da es sich bei der Festlegung der
Gewasserrdume um eine Bundesaufgabe handelt, muss diese Anderung
zuséatzlich im Amtsblatt publiziert werden.

2. Zonenplananderungen
2.1 Bundkofen: Ergdnzung Gewasserraum

Bei der Ausscheidung der Gewasserrdume ist der Abschnitt des einge-

dolten Gewassers im Bereich Ritimatt zwischen Bahnlinie und Kantons-
strasse vergessen gegangen. Mit der vorliegenden Ergdnzung wird dies
nachgeholt.

2.2 Saurenhorn: Bereinigung Landschaftsschutzgebiet

Ostlich des Ortsteils Saurenhorn wurde das Landschafsschutzgebiet B
nach der kantonalen Vorprifung nicht korrekt gemass den Vorgaben des
RGSK umgesetzt. Mit der vorliegenden Anderung wird dies korrigiert.

2.3 Schwanden: Verzicht auf FlAchenabtausch

In Schwanden hat die Gemeinde auf Begehren der Grundeigentiimerschaft
eine flachengleiche Ein- und Auszonung der Dorfzone B vorgenommen.
Dies mit dem Zziel, durch die Umlegung der Bauzone an das Hauptgebau-
de eine effizientere Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fldche zu
erreichen.
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Einwohnergemeinde Schipfen
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2. nachtragliche Auflage
Kurzbericht

Die kantonale Behdrde hat im Rahmen des Genehmigungsverfahrens diese
Anpassung als nicht genehmigungsfahig beurteilt. Zwischenzeitlich hat
sich die Grundeigentimerschaft nun dazu entschieden, auf die Umlegung
der Flache zu verzichten. Die Bauzone im Zonen- und Schutzzonenplan
wird auf den urspriinglichen Stand vor der Ortsplanungsrevision zurlickge-
setzt.

2.4 Schiipfen: zone fiir 6ffentliche Nutzung Nr. 11

Im Rahmen der Uberfiihrung des Zonen- und Schutzzonenplans in den
OREB-Kataster durch den flr die Gemeinde Schlpfen zustandigen Geo-
meter wurde festgestellt, dass der an die Ziegeleistrasse angrenzende Teil
der ZON Nr. 10 «Mehrzweckbereich, Werkhof, Erweiterung nétiger Nutzun-
gen wie Zivilschutzanlage, Werkhof, Feuerwehr, Schitzenhaus und Schei-
benstand» falschlicherweise mit der Nr. 11 bezeichnet ist. Mit der vorlie-
genden Anderung wird dieser Fehler korrigiert und damit der Zonen- und
Schutzzonenplan auf das Baureglement abgestimmt.

2.5 Ziegelried: Zone fiir 6ffentliche Nutzung Nr. 12

Im Rahmen der Uberflihrung des Zonen- und Schutzzonenplans in den
Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-
Kataster) durch den fiir die Gemeinde Schipfen zustadndigen Geometer
wurde festgestellt, dass die geméss Baureglement vom 08.09.2022 (Ge-
nehmigung) aufgehobene Z6N Nr. 12 «Schiitzenhaus und Scheibenstand
Ziegelried» im Zonen- und Schutzzonenplan noch vorhanden ist. Mit der
vorliegenden Anderung wird dieser Fehler korrigiert und damit der Zonen-
und Schutzzonenplan auf das Baureglement abgestimmt.

3. Baureglementsanderungen
3.1 Verankerung Larmgutachten

Aufgrund von Grundeigentiimerinteressen wurden im Rahmen der Revisi-
on der Ortsplanung 10 Parzellen entlang der Lyssstrasse von der Gewer-
bezone (ES IV) in die Wohn- und Gewerbezone (ES Ill) umgezont. Da mit
der Umzonung auch die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) verandert wird,
wurde zur Uberprifung der Einhaltung der neuen ES ein Larmgutachten
erstellt. Dieses kommt zum Schluss, dass im Fall von Neubauten zur Ein-
haltung der massgebenden Grenzwerte gegenlber der Bahn planerische
und/oder gestalterische Massnahmen ergriffen werden mussen.

ecoptima
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2. nachtragliche Auflage

Kurzbericht

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens teilte das AGR mit, dass das
Gutachten im Baureglement verbindlich verankert werden muss. Diesem
Vorbehalt wird mit einer entsprechenden Anpassung von Art. 32 Abs. 2**
nachgekommen. Falls sich die tatsachlichen Gegebenheiten verandern,
kann das Larmgutachten aktualisiert werden.

3.2 Mindestdichten

Zwecks Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen fordert der Kan-
ton die Festlegung von Mindestdichten flir gréssere uniberbaute Bauzo-
nen (grosser als 1'500 m?). Bei Zonen die nicht zu den Wohn-, Misch- und
Kernzonen gehdren kann die besonders hohe Nutzungsdichte auch quali-
tativ nachgewiesen werden, beispielsweise mit der kompakten Anordnung
von Bauten und Anlagen, mehrgeschossiger Bauweise, flachensparender
Erschliessung etc. Von dieser Méglichkeit macht die Gemeinde Schiip-
fen flr die Z6N Nr. 5 «Schulhaus Ziegelried, Unterhalt und Erweiterung
der bestehenden Anlage» und 8 «Offentliche Ergdnzungsnutzungen Ried,
Erweiterung und Anordnung nétiger Nutzungen wie Durchgangsheim flir
Asylbewerber, Jugendzentrum, Spiel- und Sportanlagen usw.» gebrauch.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens teilte das AGR mit, dass die
konkreten Massnahmen festgelegt werden missen und die Benennung
einer Auswahl von Beispielen nicht genlige. Mit Blick auf die in den beiden
ZON moglichen Nutzungen hat sich die Gemeinde dazu entschieden, als
konkrete Massnahme die kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen
vorzuschreiben und damit den Forderungen des AGR nachzukommen.

3.3 Aufhebung Zzonenplan Gefahrenkarte

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens hat das AGR festgestellt, dass
der Zonenplan Naturgefahren aus dem Jahr 2012 nicht aufgehoben wurde,
gleichzeitig jedoch die aktualisierte Situation bzgl. Naturgefahren im Zo-
nenplan Gewéasserrdume/Naturgefahren abgebildet wird.

Die Aufhebung des Zonenplans Gefahrenkarte wird in Art. 51 ABs. 2 BauR
ergéanzt.

3.4 Verzicht auf Streichung UeO Nr. 16

Im Rahmen der Uberfihrung des Zonen- und Schutzzonenplans in den
OREB-Kataster durch den fir die Gemeinde Schiipfen zusténdigen Geome-
ter wurde festgestellt, dass die UeO Nr. 16 Rohrmatte / Siedlung Buchen-
weg im Baureglement falschlicherweise als aufgehoben deklariert worden
ist. Dies wird mit vorliegender Anderung bereinigt.
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4. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach Art.
47 RPV)

Die Zonenplan- und Baureglementsanderungen haben keine massgebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt. Es handelt sich um die Bereinigung
von unstimmigkeiten zwischen Zonenplan und Baureglement resp. gering-
flgige Anpassungen, die keine Auswirkungen auf das Verkehrsaufkom-
men, die LA&rm- und Luftbelastung, die Naturgefahren oder das Orts- und
Landschaftsbild nach sich ziehen.

5. Verfahren

Die Zonenplan- und Baureglementsadnderungen werden im gemischt-ge-
ringfligigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 BauV ohne Mitwirkung jedoch
mit 6ffentlicher Auflage durchgefiihrt. Die Beschlussfassung obliegt an-

schliessend dem Gemeinderat.

Es ist folgender Terminplan vorgesehen:

- Offentliche Auflage Gewdasserraum Bundkofen  31. Aug. - 3. Okt. 2022

- Offentliche Auflage alle Zonenplan- und 2. Sept. - 3. Okt. 2022
- Baureglementsanderungen

- Beschlossen durch den Gemeinderat am 12. Oktober 2022

- Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV 14. Oktober 2022

- Genehmigung anschliessend
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